Uchwała Nr XIII/72/03

Rady Gminy w Ostródzie

z dnia 31 października 2003r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalno – usługowej, obręb geodezyjny Stare Jabłonki (działka nr 8), gmina Ostróda.


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 oraz z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz.558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz.1806) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz.139, Nr 41 poz. 412 i Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157 i Nr 120 poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229 i Nr 154 poz.1804, z 2002 r. Nr 25 poz.253, Nr 130 poz.1112, Nr 113 poz. 984), w związku z art. 85 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717) Rada Gminy w Ostródzie uchwala co następuje:


§ 1.1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalno – usługowej, obręb geodezyjny Stare Jabłonki (działka nr 8), gmina Ostróda. 


2. Ustalenia planu stanowią treść niniejszej uchwały.

3. Plan stanowi zmianę obowiązującego „Miejscowego planu szczegółowego zagospodarowania przestrzennego Kątno –Stare Jabłonki Etap I” zatwierdzonego uchwałą Nr VIII/31/94 Rady Gminy w Ostródzie z dnia 17 listopada 1994 r. ogłoszoną w Dz. Urz. Województwa Olsztyńskiego z dnia 30 listopada 1994 r. Nr 25 poz.238 - dla terenu objętego niniejszą uchwałą.


§ 2.1. Przedmiot, zakres i granice planu określa uchwała Nr XLIV/348/02 Rady Gminy w Ostródzie z dnia 16 kwietnia 2002 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kątno – Stare Jabłonki w odniesieniu do terenu działki nr 8 położonej w miejscowości Stare Jabłonki.


2. Plan obejmuje działkę nr 8 ( obręb geodezyjny Stare Jabłonki) leżącą pomiędzy drogą Stare Jabłonki – Kątno, a jez. Szeląg Wielki.

3. Plan składa się z następujących elementów podlegających uchwaleniu i opublikowaniu:


1) ustaleń stanowiących treść uchwały;


2) rysunku planu na mapie sytuacyjno-wysokościowej w skali 1:1000, stanowiącego załącznik nr 1 do uchwały (do publikacji rysunek został zmniejszony).


4. Dokumentacja planu składa się ponadto z następujących opracowań nie podlegających uchwaleniu i publikacji:


1) opracowanie ekofizjograficzne;


2) prognoza oddziaływania na środowisko;


3) dokumenty formalno – prawne.


§ 3.1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:


1) przeznaczenie terenu na funkcję mieszkalno – usługową; 


2) określenie zasad zagospodarowania terenu;


3) określenie zasad kształtowania zabudowy;


4) określenie zasad zaopatrzenia w infrastrukturę techniczną.


§ 4.1. Na rysunku planu następujące oznaczenia graficzne ustala się jako ściśle określone i obowiązujące:


1) oznaczenie terenu opracowania planu;


2) linie rozgraniczające tereny o różnych funkcjach i różnym sposobie zagospodarowania, 


3) oznaczenia przeznaczenia terenów.


2. Linie przebiegu sieci infrastruktury technicznej na rysunku planu są orientacyjne – do uściślenia w projekcie zagospodarowania terenu.


§ 5.1. Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały, lub na rysunku planu jest mowa o:


1) planie – należy przez to rozumieć ustalenia planu o którym jest mowa we wstępie do niniejszej  uchwały, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej;


2) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy w Ostródzie,  o ile z treści przepisu nie wynika inaczej;


3) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie sytuacyjno – wysokościowej w skali 1 : 1000 stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały;


4) przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które obowiązuje na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczającymi;


5) przeznaczeniu dopuszczalnym - należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne, niż podstawowe, które uzupełniają, lub wzbogacają przeznaczenie podstawowe;


6) powierzchni aktywnej przyrodniczo – należy przez to rozumieć niezabudowaną i nieutwardzoną powierzchnię terenu, pokrytą roślinnością, stanowiącą powierzchnię ekologicznie czynną;


7) usługach nieuciążliwych – oznacza to usługi, których uciążliwość określona na podstawie obowiązujących przepisów nie wykracza poza granice działki inwestora.


§ 6. Dla całego obszaru objętego planem ustala się jako obowiązujące:


1. W zakresie ochrony środowiska przyrodniczego obowiązują rygory zawarte w Rozporządzeniu nr 21 Wojewody Warmińsko – Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia zakazów dotyczących obszarów chronionego krajobrazu na terenie województwa warmińsko – mazurskiego ( Dz. Urz. Województwa Warmińsko – Mazurskiego z 2003 r. Nr 52, poz. 725).


2. W zakresie ochrony środowiska kulturowego ustala się:

1) przed przystąpieniem do realizacji inwestycji należy przeprowadzić archeologiczne rozpoznanie powierzchniowe terenu, a wnioski przedłożyć Wojewódzkiemu Konserwatorowi Zabytków. 

3. W zakresie komunikacji – obsługa terenu z drogi gminnej przyległej do terenu opracowania.


4. W zakresie wyposażenia terenu objętego planem w infrastrukturę techniczną ustala się następujące zasady i warunki:


1) zaopatrzenie w wodę – z istniejącego wodociągu Stare Jabłonki –Kątno;


2) odprowadzenie ścieków – do kolektora sanitarnego Stare Jabłonki –Kątno, wyklucza się stosowanie innych rozwiązań odprowadzenia ścieków; 


3) zaopatrzenie terenu w energię elektryczną – zgodnie z warunkami dysponenta sieci;


4) zaopatrzenie w ciepło – ze źródeł indywidualnych;


5) uzyskanie warunków technicznych od dysponentów sieci – na etapie projektu budowlanego.


5. W zakresie usuwania odpadów stałych ustala się wprowadzenie rozwiązań stosowanych   na terenie całej gminy.

6. W zakresie funkcji i zagospodarowania terenu:


1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem ( tzn. otrzymania pozwolenia na budowę ) utrzymuje się dotychczasowe użytkowanie terenu;


2) wprowadza się nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejącego ukształtowania terenu;


3) wprowadza się nakaz zachowania istniejącego drzewostanu;


4) na terenie objętym planem dopuszcza się lokalizowanie jedynie usług nieuciążliwych, wyklucza się usługi uciążliwe;


5) wprowadza się zakaz wznoszenia obiektów o formie obcej architekturze regionalnej;


6) wprowadza się zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych z wyjątkiem zaplecza budowy na czas jej trwania.


§ 7.1. Wyznacza się teren zabudowy mieszkalno – usługowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MU.

2. Dla terenu o którym mowa w ust.1 ustala się następujące zasady zagospodarowania i zabudowy terenu :

W zakresie funkcji:


1) przeznaczenie podstawowe– funkcja mieszkalna;


2) przeznaczenie dopuszczalne– funkcje usługowe;


3) funkcja podstawowa może być uzupełniona inną funkcją usytuowaną w budynku mieszkalnym, lub obiekcie gospodarczym.

W zakresie zagospodarowania terenu:


1) na terenie opracowania dopuszcza się lokalizację jednego domu mieszkalnego i obiektów gospodarczych;


2) nakazuje się zachowanie minimum 80% powierzchni działki aktywnej przyrodniczo;


3) wprowadza się zakaz realizowania pełnych ogrodzeń murowanych i betonowych;


4) postuluje się realizację garaży wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego, albo zlokalizowanych  w budynku gospodarczym;


5) postuluje się pozostawienie pasa zieleni naturalnej o szerokości min. 5 m od strony lasu, jako strefy ochronnej ekosystemu leśnego.

Ustala się następujące standardy kształtowania zabudowy:


1) wszystkie budynki lokalizowane na działce winny skalą i formą nawiązywać do cech regionalnych, bez ograniczeń w zakresie materiałów konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych materiałów wykończeniowych (tynki, drewno, kamień, ceramika) i kolorystyki elewacji w barwach stonowanych z otoczeniem;


2) nakazuje się realizację obiektów mieszkalnych i gospodarczych o charakterze wiejskim, w zabudowie wolnostojącej;


3) wysokość obiektu mieszkalnego - dwie kondygnacje, w tym poddasze użytkowe;


4) dachy strome, dwu– lub wielospadowe, symetryczne o kącie nachylenia połaci 40( - 45(, pokryte dachówką ceramiczną w kolorze naturalnym; lub materiałami imitującymi dachówkę w kolorach ciepłej czerwieni;


5) zakaz stosowania pokryć elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu „siding”;


6) poziom posadowienia parteru budynku – maksymalnie 60 cm powyżej projektowanego poziomu terenu w jego najwyższym punkcie, w obrysie projektowanej zabudowy; przy czym należy tak kształtować budynek, aby w żadnym punkcie poziom posadowienia parteru nie był wyższy niż 1,0 m ponad poziom terenu; 


7) dla obiektów gospodarczych ustala się ponadto:

 
a) wysokość budynku – maksymalnie 9,0 m od poziomu terenu (w jego najniższym punkcie) do najwyższego punktu dachu;

 
b) dachy strome, symetryczne o kącie nachylenia połaci do 45(, pokryte dachówką ceramiczną w kolorze naturalnym; lub innymi materiałami w kolorze stonowanym z otoczeniem;

 
c) architektura obiektów gospodarczych winna nawiązywać do architektury budynków mieszkalnych.


§ 8.1. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KK o podstawowym przeznaczeniu pod komunikację.

2. Dla terenu, o którym mowa w ust.1 ustala się:


1) przeznacza się teren wyznaczony liniami rozgraniczającymi na poszerzenie drogi gminnej do szerokości 12 m w pasie drogowym.


§ 9.1. Wyznacza się teren zieleni naturalnej - szpaleru drzew - oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZN.


2. Dla terenu, o którym mowa w ust.1 ustala się zachowanie istniejącego drzewostanu.


§ 10.1. Wyznacza się teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 4ZN.

2. Dla terenu, o którym mowa w ust.1 ustala się:


a) nakazuje się zachowanie istniejącego drzewostanu;


b) zabezpieczenie przed erozją poprzez nasadzenia drzew i krzewów;


c) zakazuje się zmiany ukształtowania terenu, w szczególności naruszania skarpy.


§ 11.1. Wyznacza się teren istniejącego zadrzewienia oznaczony na rysunku planu symbolem 5LS


2. Dla terenu, o którym mowa w ust. ustala się:


1) nakazuje się zachowanie istniejącego drzewostanu;


2) zabezpieczenie przed erozją poprzez nasadzenia drzew i krzewów;


3) zakazuje się zmiany ukształtowania terenu, w szczególności naruszania skarpy.


§ 12.Uchyla się uchwałę Nr VIII/31/94 Rady Gminy w Ostródzie z dnia 17 listopada 1994 r. ogłoszoną w Dz. Urz. Województwa Olsztyńskiego z dnia 30 listopada 1994 r. Nr 25 poz. 238 w sprawie „Miejscowego planu szczegółowego zagospodarowania przestrzennego Kątno –Stare Jabłonki Etap I” - dla terenu objętego niniejszą uchwałą.


§ 13. Teren objęty planem nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze.


§ 14. Stawki procentowe służące naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z późn. zmianami), w granicach planu ustala się następująco:

	Oznaczenie terenu w

ustaleniach i na rysunku planu
	Stawka procentowa

	1 MU
	30%

	2 KK
	0%

	3 ZN
	0%

	4 ZN
	0%

	5 LS
	0%



§ 15. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko - Mazurskiego.


§ 16. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Ostróda.


§ 17. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko - Mazurskiego.

